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Baggrund i specifikke behov

« Afklaring af udviklingsmuligheder indenfor bygninger,
produktion, natur, milje og landskab

« Vurdering af potentialer i bygningsanleeg og
produktionslandskab

« Optimering af eksisterende funktioner og logistik

« Afdeekning af muligheder inden for bevaringsveerdighed og
kulturarv

« Behov for nye funktioner og anden anvendelse af bygninger og
landskab

I forbindelse med ejerskifte, kvalificering af udviklingsplaner,
genetablering efter forsikringsskader, osv.

Radgivningskonceptet rummer

« Effektiv og malrettet forlob

« Proces med udgangspunkt i den personlige dialog

« Losning til stedet - udviklet og last pa stedet

« Langsigtede losninger med udgangspunkt i helheden

« Enkel og direkte adgang til specialister pa hejt niveau indenfor
alle omrider af kulturarv og landbrug

« Enkel og gennemskuelig akonomi

« Enkle aftaleforhold
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Erfaring med at skabe merveerdi i kulturarven

Denne rddgivergruppe har gennem det seneste arti arbejdet teet sammen med bygherrer
omkring at handtere balancegangen mellem bevaring og udvikling pa bade herregarde
og storre landbrug.

Malet har veret at skabe merveerdi i kulturarven ved at udvikle og indarbejde nye
innovative anvendelsesmuligheder, som udnytter og respekterer kulturarven pa bade
landskabs-, anlegs- og bygningsniveau mest muligt. Feks. indbygning af et nyt slagteri

i en eksisterende funktionstomt bygning,

Gennem dette samarbejde har gruppen udviklet en effektiv arbejdsmetode til
projektudvikling og gennemforelse af projekter.

Metoden gor det muligt hurtigt at kunne identificere de vasentligste muligheder og

udfordringer pa et givent sted - og pa den baggrund optimere de eksisterende rammer.

EuLwARY

Proces med udgangspunkt i den personlige dialog

Metoden tager udgangspunkt i den personlige dialog med ejeren kombineret med mest
mulig arbejde for ridgiverne pi stedet. Det fremmer dialogen, forenkler forlabet, og

sikrer kvaliteten.

Helhedsorienterede losninger
Metoden tager udgangspunkt i en helhedstznkning, hvor ridgiverne med deres samlede

erfaring hurtigt kan skabe et overblik over den konkrete sag gennem dialog og arbejde

pa stedet.

Med dette udgangspunkt skabes lasninger som har rod i helheden. Det sikrer at den
enkelte losning har langsigtet veerdi og én for én bidrager til at forsteerke anlaggets
overordnede kvaliteter.

Effektiv og malrettet proces

I tidens lob har raidgivergruppen gennemgéet mange projekter og samlet denne erfaring i
nogle typiske forlab. [ faelleskab kan man siledes hurtigt udforme en specifik proces for det
enkelte projekt frem mod det enskede mal. Det sikrer sammen med helhedst@nkningen

og dialogen med ejeren et minimum af spildtid for alle involverede parter.

Erfaringerne fra tidligere forleb sikrer al der fra starten er overblik over alle vigtige
processer og deres relation til hinanden.

Enkel og dirckte adgang til specialister

Gennem radgiverne far ejeren i forlobet direkte adgang til specialister pa hejeste niveau
i ridgivernes organisation eller netvaerk. Hvad enten det handler om planlagning, jura,
okonomi, bygningskultur eller byggeteknik.

Radgiverne koordinerer specialisternes arbejde indenfor helhedslosningerne, si deres

kraefter anvendes direkte, koordineret og koncentreret pa de enkelte problemstilinger.

Enkel og gennemskuelig okonomi

Der ridgives i alle forhold i spaendet fra landskabet ned til de enkelte bygningsdele.
Athengig af jordbrugets potentialer og fokusomrader li]pas:‘.e:; radgivningen altid den
enkeltes behoy og ensker.

For at imodekomme ejerens/bygherrens ensker og forventninger tilbydes radgivningen
itrin. Man kan saledes valge en tilpasset radgivning lige fra det korte forlab, som kan
varre med til atafdaekke muligheder og udfordringer til det lange forlab, hvor idéoplagget
er realiseret og man Leks. stir med indflytningsklare produktionsrum eller etableret

naturomrader,

De forskellige radgivningstrin er afstemt mellem radgiverne, sa det giver mulighed for,
at der fra start kan skabes en klar forventningsafstemning til ydelser og siledes et klart

overblik over radgivningsokonomien,




Radgivningsydelser

Overordnet radgivning - bygninger, anleg og landskab:
. R;’adgi\-*erhescg. vision, sparring og idéoplaeg
» Workshop/registrering
Historisk analyse - bygningsanlaeg og landskab
Tilstandsvurdering af bygninger og anleg
Vedligeholdelsesplan (driftsoptimering/ priotering)
Analyse af eksisterende bygningers potentiale i forhold til genanvendelse

Visualisering af landskab, materialer mm.

Bygningsspecifik radgivning

« Idéforslag / helhedsplan for bygninger og anleg
» Myndighedsprojekt og udlorelsesprojekter

« Tilsyn og byggeledelse

+ Handlingsplaner for fredede bygninger

Natur, milje og landskab

+ Plankegning pa bedrifts- og omradeniveau
Produktionsmaessige funktionskrav
Juridisk screening
Screening af natur-, m ¢ landskab

Natur-, miljn og landskabsplaner
Okonomiske overslag
Arkitektonisk og planlegningsmessig sparring med lokale radgivningskontorer

Yderligere radgivning:

» Bearedygtighedsanalyse
Markedsanalyse og markedsforing
Fnrrémingsud\-‘ik]ing,"fm'rt‘tningsplm
@konomiske analyser

Handlingsplaner ift. fredede ejendomme

Idéudvikling pa stedet - dialog
T &

7

Konkrete projekter



Radgivningstrin

INDHOLD OG 9KONOMI

For at gare det enkelt har radgivergruppen pa baggrund af tidligere forlab sammensat en
reekke “radgivningstrin” som dackker typiske problemstillinger og behov.

Bag hvert “trin” ligger en ydelsesbeskrivelse afstemt mellem radgiverne, som hurtigt
kan tilpasses det enkelte projekt, og dermed hurtigt danne baggrund for et enkelt,
overskueligt samarbejde og procesforleb. Sa kan arbejdet fokuseres pa at skabe resultater.

Konkret sker forventningsafstemningen ofte i forbindelse med det forste mode, nar
omfang af projekt og behov star klart. Vi tager udgangspunkt i en pakke og justerer
ydelser i forhold til ensker og behov.

Pakkelesningen giver mulighed for fasedeling og trinvis udvikling - altsd minimum
risiko - fordi der ikke saettes mere i gang end der er behov for.

TRIN 1 TRIN 2 TRIN 3 TRIN 4

Besog, idéoplaeg og Indledende
sparring, Vurdering af

projektidé og omfang,

Oplweg til forlob/

wkonomi.

INDHOLD

Mappe med idéopleg

og dokumentation fra
workshop. Anvendes ofte
il dinlay d myndigheder

RESULTAT

godkendelsesproces mv.

Sarlige ydelser Sarlige ydelser

PRISNIVEAU

kr. 5.000-10.000 ekskl. moms 3 75 kr. 100.000-200.000 ekskl. moms Fra 250.000 kr. athengigt af emfang



I"IETODE_N

7«

nmf 06 PARK

1. OPSTARTSM@DE
~ analyse

~ /IPECIRUISTER —
/" KYVURARY
06 BYSNINGER

T SPECIALISTER ~
LANDBRUE X T PIGNINGS -

EETVRNE FoDEVARER. 06 KULIVRARY

K ESSOURCER




L. OPSTART

e OPSTARTSM@DE
— Besigtigelse
— Dialog — potentialer, problemer, malsaetning
— Analyse
— Malseaetning

— Udkast
e Forlpb
e Omfang
e Pkonomi
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RADGIVER - FORLOB BYGHERRE - FORLOE
1 FASE 1 EXMNER LR PK FBG 5l RD
1.1 INDGAELSE AF RAMMEAFTALE FOR KONCEFTUDVIKLING
ALLE 1.1.1 Miade 1 Opstansmade - fase 1
ALLE 1.1%  Udarbejdelse af overslag og ydelsesbeskrivelse for fase 2
FR 1.13 Godiendelse af overslag og ydelsesbeskrivelse FAG + RD Efter anvendt tid - iht. separat aftale med bygherre (k1]
ALLL 114 Indgdialze & ridgivningsafeale FRG-RADGIVIRE (]
FBG 115  Indgdelse af aftale RD - FBG i
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[ T T e 55 § Ldarbejdelse af business case X o
1ALT -T. 200 200
2.3 LIDVIKLING AF ARKITEKTONISK HOVEDIDE
ALLE .51 MIBoe £ ¢ INTCINT Koordineringsmpoe « Opsartsmpoe = o o ] 7] o
232 Indsamling al grundlagsmateriale om eksisterende bygninger og anleg
EXN+BG FA ¥R Luftfato af éfendom - kommuwoen 7 o = X =
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EXN 2533 Dveroromede kidestodier ift. omlegs Bygringsiistans + advilimg 4 - 2] -
[} 1534 Afkloring af koraekverses of frednings- heskplteeyforhold i lndukab [Moture2000) - ¥
EMN 234 Opbygning af arbejdsmodel over anlag - til volumenstudier ] - -
EXMN i35 Indledende opgeralsefanatyser af bygningsstarrelser - eksisterenda bygninger X - -
2.3.6 Workshop 1 - Arkitektoniske analyser af hovedgreb for anvendelse af eksisterande bygninger
ALLE 2i61 Workshap 1 - Arfitekloniske anphaer of hoveogreb fov orvendelie of ekflevemde bpaninger x o 4] 2]
EXMN 2382 EXN - Viderebearbejolning of analyser wovkihap 1 X = - Q -
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£ FET-FE R v it delir af e & . :
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PE 23563 FK - Wdprohearhejdning af anobser workshag 1 . a .




Radgivningstrin

INDHOLD OG 9KONOMI

For at gare det enkelt har radgivergruppen pa baggrund af tidligere forlab sammensat en
reekke “radgivningstrin” som dackker typiske problemstillinger og behov.

Bag hvert “trin” ligger en ydelsesbeskrivelse afstemt mellem radgiverne, som hurtigt
kan tilpasses det enkelte projekt, og dermed hurtigt danne baggrund for et enkelt,
overskueligt samarbejde og procesforleb. Sa kan arbejdet fokuseres pa at skabe resultater.

Konkret sker forventningsafstemningen ofte i forbindelse med det forste mode, nar
omfang af projekt og behov star klart. Vi tager udgangspunkt i en pakke og justerer
ydelser i forhold til ensker og behov.

Pakkelesningen giver mulighed for fasedeling og trinvis udvikling - altsd minimum
risiko - fordi der ikke saettes mere i gang end der er behov for.

TRIN 1 TRIN 2 TRIN 3 TRIN 4

Besog, idéoplaeg og Indledende
sparring, Vurdering af

projektidé og omfang,

Oplweg til forlob/

wkonomi.

INDHOLD

Mappe med idéopleg

og dokumentation fra
workshop. Anvendes ofte
il dinlay d myndigheder

RESULTAT

godkendelsesproces mv.

Sarlige ydelser Sarlige ydelser

PRISNIVEAU

kr. 5.000-10.000 ekskl. moms 3 75 kr. 100.000-200.000 ekskl. moms Fra 250.000 kr. athengigt af emfang



e Brutto liste som daekker de fleste af radgivningsydelserne:

- Konsulentbesg@g, vision, parring og idéoplaeg
- Workshop/registrering, kildestudier, kortfattet historisk undersggelse — mest (E+N)
= Historisk analyse, bygningshistorisk — mest (E+N)
Helhedsanalyse
Rumlig arkitektonisk analyse — mest (E+N)
Tilstandsvurdering af bygninger
Definering af bevaringsvaerdier
Trangfglgeplan — vedligeholdelsesplan (driftsoptimering/prioritering)
Analyse af eksisterende bygningers potentiale ift. genanvendelse
Idéforslag / helhedsplan for bygninger og anlaeg
Visualisering / formidling af:
Helhedsplan
Fondsansggninger
Detailprojekt
Materialer
Byggeteknik
Arkitektur
@konomisk overslag

e Herudover kan der ydes radgivning — primeert (VfL) - pa omraderne:

- Planlaegning pa bedrifts- og omradeniveau

- Produktionsmaessige funktionskrav
- Miljgscreening
Natur-, Miljg- og Landskabsplaner
Arkitektonisk og planlaegningsmaessig sparring med lokalkontorer

tredje aktor

Bzeredygtighedsanalyse
Markedsanalyse og markedsfgring
Forretningsudvikling/forretningsplan

@konomiske analyser E +N

EKSISTERENDE PLUS N
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Malforhold: 1:10000
Dato: 28.02.2014

ADanmarl ZMilicfnortal
Danmarks Miljgportal Rentemesterve] 8, 1. sal, 2400 Kabenhavn NV
ita om millget | Danmark Support: miljoeportal@miljoeportal.dk

Ortofotos (DDOBANG); COWI har gen fulds ophavsret il de artoiatos [EDOB(ANA), der vies som baggrunaskort. Denne funkeian, med ortofots som baggundskort, mA derior kun anvandes af MILAMINSEEXIOE, FEgIonNES og KOMAILNEr Mag THANenCS FEETUCANGT, Cor e part 1 Danmans
Miljeportal, | forbindetse med de b ling indentor det, samt af privatp il eget persondigt brug. Linket md tkke Indgh | andee hjemmesider. Bvrip kommereiel anvendelse er lhkke tAladt op vil kunne retsfortatges.




Rentemestervej 8, 1. sal, 2400 Kebenhavn NV
Support: miljoeportal@miljoeportal.dk

Mmalforhold: 1:15911
Dato: 06.03.2014

Ortofatas (DOCELand): LOWI har den fulde ophavsret Gl de ortofates (DDO®land), der vises som baggrundskert. Derne funktion, med artofate som baggundshort, ma derfar kun anvendes af Miljoministeriet, regianer og kommuner med tilherends institutioner, der er part § Danmarks
Miljaportal, 1 forbindetse med de pdgacldende institutioners myndighedsbhehand ling indenfor miljasomridet, samt af privatpersoner til eget personligt brug, Linket ma ikke indgd | andre hjemmesider, @erig kommercigl anvendelse er ikdoe tilladt ag wil kunne retsforfalges,
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Fote af ladegérden set fra hovedbygningen inden branden.
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Plan af Gyldensteen opmalt i 1941_1:1000
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Gammelt postkort - Hovedbygningen og ladegarden set fra parken - bemark
den gamle vinterstue kaldel “fugleburet” pd Hovedbygningens vestgavl.
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£ Ramear omrader
3 er-habitatomrader
£ EF fuglebeskytielsesomrader

4 Beskytieds vandlab
Natura 2000

Naturbeskyltelse

! Fredede cmider, lonlag
Frededs omrder
A Frededs fortidsmindar - Ingen besh
® Fredess fortidsmingar - 100m besk

" Opiande Yl sarbare Natum 2000
B 5 v eriord og siltord

Landbrug

Fredninger




Tyrrestrup Gods

Indledende screening af myndighedsforhold

Exners Tegnestue A/SDansk
Landbrugsradgivning

Rev.6

07.06.2009 / jeba/kej

NOTER FRA M@DE 13.05.2009

Screening af generelle
juridiske/planmaessige
forhold

INDHOLD / OPLYSNINGER

LOVGIVNING / MYNDIGHED

RISIKO

RISIKOVURDERING

RISIKO

BEM/ERKNING AKT@R
OPF@BLGNING

Granskning af servitutter pa
relevante matrikler, se endvidere
senere vedr. bygningsfredning

Vej- og fardselsret

Beror pa servitutgranskning af udvalgte
matrikler.
Udfgres evt, af landi b pa

Lov om private fzlles veje
@vrige vejberettigede eller
pataleberettigede

relevante matrikler
Det antages at adgangsvejene er private
fellesveje

Naturbeskyttelsesloven
Kommunen

Kan pavirke mulige placeringer af nye
funktioner og adgangsforhold.

Adgangsforholdene for
offentligheden @ndres ikke

Der sker ingen andringer i
adgangsforhold til skovene

Landinspekter
forbindelse mg
matrikulare
andringer

Byggelinjer, skel og servitutter

Beror pa servitutgranskning af udvalgte
matrikler,

Udfgres evt. af landinspektar pa
relevante matrikler

3

De "sma” afstandskrav i Lov om
miljegodkendelse af husdyrbrug rmv., 30
meter til naboskel, mv.

Kommunen

kan pavirke mulige placeringer af nye
funktioner

Lille
Beror pd granskning af servitutter
og fastlaeggelse af skel

Dreenledninger, vandleb og seer

Afstandskrav pa 15 m til draen mv,
Alternativ: Draen omlagges.

Lov om miljggodkendelse af husdyrbrug
myv.
Kommunen

Kan pavirke mulige placeringer af nye
funktioner

Mellem.

Draenledninger er registreret jf.
5VS fremsendte dreenplan
Draeningen og vandtilfersel til
spen og voldgrav skal sikres i det
videre forlgh

f1B

Kystnaerhedszone

Zone pa 3 km fra kysten, hvor der kun
ma planlzegges for anlaeg, safremt der
er en serlig planlzgningsmassig eller
funktionel begrundelse

Planlovens § 5b
Kommunen

kan forhindre eller begraense byggeri

Landbrugshyggeri kan normalt
placeres | kystnarhedszonen

Underspgelse af regionplan

Er der beskrevet “naturkvalitet”,
"landskabskvaliteter” mv. i
Regionplanen?

MNazste fase vil vaere at underspge
retningslinjerne i Regionplan 2005 for
Vejle Amt, ses pa By- og
Landskabsstyrelsens hjemmeside
Retningslinjerne har status som
landsplandirektiv indtil Horsens
Kommune vedtager Kommuneplan
2008,

Kommunen og evt. statslig miljgcenter
Lov om miljggodkendelse af husdyrbrug
mv.

Planlov for evrige forhold,

Kan pavirke mulige placeringer af nye
funktioner samt

indflydelse pa omfanget af
terreenbearbejdning og udformning af
bebyggelse og beplantning

HKD og ALM oplyste at der ikke
var tale om landskabskvaliteter pa
stedet.

Underspgelse af regionplan - fortsat

Ejerlauget er i Regionplan 2005 udpeget
som kultuhistorisk interesseomrade.
Udpeget som Kulturmilja i
"kulturmiljger i Vejle Amt 2005 -
Horsens kommune"

Kommunen og evt. statsligt miljpcenter
Lov om miljegodkendelse af husdyrbrug
my

Planlov for gvrige forhald.

IKan pavirke mulige placeringer og omfang
af nye funktioner

Mellem.

Projektet skal overholde de
overordnede intentioner i
sarbarhedsheskrivelsen.
Vurderes ikke at udgere et

ALM oplyser at udpegningen
viderefares i kommuneplan09 og
man derfor skal vazre opmasrksom
pd at overholde
hovedintentionerne i

TYRRESTRUP — INDLEDENDE SCREENING OG RISIKOVURDERING — EXNERS TEGNESTUE A/S
Skemaet skal ses som en forelebig juridisk redegarelse ift, relevante myndighedsforhold forud for workshop 13/5, Udarbejdet i samarbejde mellem Exners Tegnestue A/S og Dansk Landbrugsrddgivning — Landscentret,
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1. HOVEDIDE

GYLDENSTEEN - DEN INNOVATIVE HERREGARD

UDVIKLING AF ERHVERVS- OG FORSKNINGSPARK S0M
REDSKAB TIL REETABLERING 0G VIDEREUDVIKLING
AF EN HERREGARDS KULTURARY

Det overordnede formal med indevaerende projekt er
at aktivere og sikre den fremtidige bevaring af den
bygningsmasse, som indeholder og omgiver herregar-
den Gyldensteens renzssance hovedbygning, og pd
den made konvertere en stor arlig udgift til en aktiv
del af forretningen.

I samme proces tilfares der eqnen en ny virksomhed,
som udnytter herregérdens bygninger og jorder pa
en ny og tidssvarende made, og som udvikler her-
regarden og virksomheden Gyldensteen hen imod nye
udviklingsomrader og produktioner - evt. med fokus
péd naturmedicin og sundhed.

Med udgangspunkt i en reetablering af de tidligere
avlsbygninger, som nedbraendte i 1960, etableres der
til virksomhedens nye formal en moderne erhvervs-/
forskningspark.

Y
- Avisgard (omri af -tidlig#hygninger) ] En gevinst for Nordfyn vil vaere etablering af en virk-
T T — i & & somhed, som har potentiale til at agere dynamo for
P=——— lokalsamfundet og tiltreekke hejt uddannede medarbej-

W dere til omradet.

Hovedbygningen med sideflnje




2. GYLDENSTEEN - ET ESTATE

t
| VR S S——] P ———— - =
rznnet ved den tidligere kystlinje “Start - slut markerer * Eksempel pa estate:
markerer omridets hegyndelse Kangenshus Mindepark Broughton Halls i Yorkshire

ODENSE

INDDAMMING - EN DEL AF ESTATE

MULIG VISUEL GRAENSE AF ESTATE

1. KYSTLINIE e 4.TYSKERLADEN

S TIDLIGERE KYSTUINIE: MULIG VISUEL GRAENSE AFESTATE
b

ol 3. SANDAGER KIRKE

SANDAGERGARD

KOVRIDDERBOLIG - . : G LDENSTEEN/HJERTET ,‘ . . et : s

1 MARKERING AF OVERGANG:
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NY FLIS-HAL

SNIT 1:100

VILLERUP HOVEDGAARD
NY FLIS-HAL
TVAERSNIT 1:100

VILLERUP HOVEDGAARD
NY FLIS-HAL

TWVAERSNIT, DETALJE AF VENTILATIONSKIP 1:50

VILLERUP H, Ny Flis-hal

Materialebeskrivelse

sokkel

- Stribefundament  : 250x900 mm - armeret med dstk Y12

- Punktfund.sp=r  :1200 x 1800 x 900 mm.- 20 stk Y12
Punktfund. Flissgjle : BOD x 800 x 300 - 5 stk 12
Fundablokke 19 cm, berappet

Flisvaeg
- HEB 200 nedstabt. h: 3500 OFG.

Larketrae, 170 x 100 x 1350 mm mellem stalssjler

Tagkanstruktion
- Galvaniserede Staisper iht. Leverandor

- Staiplader som BS TP 35-190 0,050 mm tagprofil, sort 195, RAL 9011
- Stalplader nardgai DS VP 20-115, sort 195, RAL 5011
- Tagrender 150 mm, nedigb 80 mm i sort (DS tagrender)

Gulw
- Brandveje langs bygning : kerefast underlag med Stabilgrus

- Belagning | hal : Asfalt

RD, FONDSANSEG




NY FLIS-HAL
FACADEUDSNIT 1:50
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